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Reunido Ordinaria Publica de 2020/10/09

8. PROCESSO RELATIVO A DELIMITAGCAO DA UNIDADE DE
EXECUGCAO DE SOBREPOSTA-UOPG 18:

Sob proposta do Sr. Vereador Miguel Bandeira submete-se o inicio
formal do procedimento de delimitagdo de unidade de execugdo de
Sobreposta relativa a UOPG 18 e abertura do periodo de discussao

publica de 20 dias uteis.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Municipio

Processo Obra: 2018/150.10.400/15

Local da obra: Zona Industrial de Sobreposta

Informagéo: 49642 de 30/09/2020
Assunto: Abertura de procedimento de delimitac&o da Unidade de Execugao de Sobreposta

Técnico responsavel:

Informagéo:

1. O pedido de delimitagao de Unidade de Execugdo de Sobreposta foi despoletado em 2018 pelos interessados, tendo ao

longo do tempo sido dirimidas questdes de legitimidade, de solugéo urbanistica e de clausulas contratuais.

2. Avpresente data encontram-se reunidas as condigdes para se deliberar o inicio formal do procedimento de delimitaggo de

unidade de execuc¢go, com abertura de perfodo de discussao plblica com minimo de 20 dias (teis.

3. Anexam-se a esta informag&o:

a
b.

o o

o

Memoria Descritiva;

Minuta do Conirato de Urbanizagéo;
Exirato da Planta de Ordenamento;
Extrato da Planta de Condicionantes;
Planta 1 — Cadastro;

Planta 2 — Sintese da solugéo urbanistica.

Proposta de decisdo

4. Remeta-se o processo ao Sr. Vereador Miguel Bandeira para elaboragéo de proposta para reunido de camara.

A Chefe da DP,
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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUCAO

Refere-se a presente memoria descritiva ao Pedido de Informacdo Prévia sobre
Projecto de Loteamento Industrial com obras de urbanizacdo, situado na unido de
freguesias Este (S. Pedro e S. Mamede), concelho de Braga, requerido pela empresa
Domingos da Silva Teixeira Imobiliaria S.A..

Pretende-se responder ao oficio n? 25978/2019 de 03/12/2019, processo
3/2019/803, reformulando-se o projecto anteriormente apresentado.

2. SOLUCAO PROPOSTA PARA A OPERACAO DE LOTEAMENTO

O terreno de intervengdo proposto, com &rea total de 119 642,7m?2 passa na actual
proposta, a ser constituido por dois prédios: n2 115 com as matrizes 533-urbana e
1976-rdstica e o n? 451 com as matrizes 1933-urbana e 2015-rdstica com uma area
total de 119 642,70 m2.

Os limites do conjunto dos prédios ultrapassam a drea definida pela UOPG 18,
encontrando-se somente uma parcela 85 117,30m2 dentro do limite da UOPG que
perfaz a drea que se pretende como unidade de execu¢io desta operagdo.

Dentro desta area definida para unidade de execucdo, pretende-se lotear uma
parcela com 83 216,80 m2, correspondendo a drea restante de 34 525,40 m2 a uma
parcela de terreno sobrante inserida em Espago Florestal de Producdo e 1 900,50 m2
a drea cedida a dominio pdblico para a execucdo da variante do Alto da Vela,
conforme o estipulado no oficio n¢ $/7515/DADT/2009 de 23/07/2009, referente ao
processo n? 12 171/02.

Dos 83 216,80 m2, a area de terreno a lotear inserida em Solo Urbano Urbanizavel
AE1 — Espaco de Actividades Econémicas Industrial de Grande ou média Dimens3o é
de 77 206,80 m2, drea que é a base da contabilizacdo dos célculos apresentados no
guadro sindptico.

Deste modo, o projecto apresenta seis lotes servidos por um arruamento que faz a
ligacdo da intervencdo a Via do Alto da Vela a poente e ao parque industrial existente
a nascente.

Nos lotes 1; 5; 6 com uso de Industria / Armazéns é definido um poligono de
implantacdo com os afastamentos méximos previstos para esta categoria de espaco
(AE1), estando definido para cada um as dreas méximas de implantacio e de
construcdo. Os lotes 2; 3; 4 apresentam ja& as dreas de implantac8o, construcio e
volumetria finais, com uso também de Industria / Armazéns. Estd somente prevista a
construcao acima da cota de soleira.

Para os poligonos sdo definidos afastamentos de 5,0 m aos limites laterais e de 10,0
m aos limites frontal e tardoz. Nos lotes 2, 3, 4, 5, e 6 cumpre-se o afastamento de
20,0 m ao limite da REN, criando-se um espaco de interface arborizado no interior
dos lotes.



“equipamento de utilizagdo plblica”, de acordo com o ne 2, alinea b) do art. 104 do
PDM.

3. INTEGRACAO URBANA E PAISAGISTICA DA OPERACAO

O projeto de loteamento insere-se no local de forma a garantir n3o sé a continuidade
formal e estética do desenho urbano, com os modelos implantados e construidos na
envolvente proxima.

4. INFRAESTRUTURAS

Este loteamento serd dotado de infraestruturas elétricas, de telecomunicagBes, de
abastecimento de dgua e de saneamento ligando as infraestruturas as redes publicas
existentes.

5. ACESSIBILIDADES

As circunstancias da morfologia do terreno permitem o cumprimento das normas
técnicas de acessibilidade nos arruamentos e espagos publicos propostos,
possibilitando criagdo de um percurso acessivel a todos os pontos relevantes da sua
estrutura ativa, nomeadamente entre os lotes e 0s arruamentos de acesso.

6. QUADRO SINGPTICO

REGISTO PREDIAL ]
drea cedida
Registo Predial Matriz Area AE1 Urbanizdvel AE1 Urbanizado B2 FTP variante alto da vela
" B
115 | Este (S, Mamede) Urbana - 533 6946270 3493730 . B 3452540
Rustica -1976
451 | Este(s. Mamede) Urbana-1933 (o0 4226950 - 6010,00 - 1300,50
Rustca - 2015
113 642,70 77 206,80 0,00 6 010,00 34525,40 1800,50

QUADRO SINOPICO. e L e ;
K|uAbrosNORICO ... .

AREA TOTAL DO TERRENO 118 642,70 m2
AREA DE TERRENO SOBRANTE 34525,40 m2
AREA DE TERRENO EM EV2 6 010,00 m2
AREA DE TERRENO CEDIDA PARA A VARIANTE ALTO DA VELA 1.500,50 m2
AREA DE TERRENO EM AE1 77 206,80 m2
AREA TOTAL DE TERRENO A LOTEAR 83 216,80 m2
AREA TOTAL DE LOTES 57 537,94 m2
N.2 TOTAL DE LOTES 6
AREA TOTAL DE IMPLANTAGAO 34 715,00 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO 41000,00 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO ACIMA COTA DE SOLEIRA 41.000,00 m2
AREA TOTAL DE CONSTRUGAO ABAIXO DA COTA DE SOLEIRA 0,00 mz
1.0. INDICE DE OCUPAGAD 44,96%
LU, [NDICE DE UTILIZAGAO TOTAL 0,53
1.U. (NDICE DE UTILIZAGAO ACIMA COTA SOLEIRA 0,53
VOLUME DE CONSTRUGAO 260 362,50 m3
CERCEA MAXIMA 7,50 m
AREA TOTAL DE CEDENCIAS 25 678,86 m2
arruamentos 5 666,96 m2

AE1 5360,36 m2
EV2 306,60 m2
passeios 251170 m2
AE1 1959,00 m2
Ev2 552,70 m2

baias de estacionamento 3835,80 m2
drea caldeiras 800,90 m2
2onas verdes de utilizacgo colectiva 8 200,00 m2

EV1 4919,60 m2
EV2 3 280,40 m2
equipamento de utifizagdo colectiva 4 659,50 m2

N2 DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO
ligeiros 284 {ugares
pesados 6 tugares
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